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Este relatdrio faz parte da elaborag@o da Revisdo do Plano Municipal de Saneamento Basico de
Marica — PMSB-Mar, em conformidade com a Lei Federal n® 14.026, de 15/07/2020 e seu
Decreto regulamentador n® 10.588, de 24/12/2020, bem como o Estatuto das Cidades, Lei n°
10.257/2001, abrangendo os temas: sistema de abastecimento de agua potavel (SAA), sistema
de coleta e tratamento de esgoto sanitario (SES), manejo e gestdo de residuos solidos urbanos
(RSU) e manejo de aguas pluviais e drenagem urbana (MAP-DU). O Plano Municipal de
Saneamento Basico tem como objetivo principal dotar o municipio de instrumentos e
mecanismos que permitam a implantagdo de agdes articuladas, duradouras e eficientes, que
possam garantir a universalizagdo do acesso aos servigos de saneamento basico com qualidade,
equidade e continuidade, através de metas definidas em um processo participativo.

Sao previstos os seguintes produtos entregaveis para o PMSB-Mar:
v Pl — Plano de Trabalho

v P2 — Plano de Mobilizagdo, Comunicagdo e Participacdo Popular e Bases do Sist. de
Informagdo em Saneamento

v P3 — Diagnostico socioecondmico, ambiental e dos Servigos de Saneamento Basico

<

P4 — Estudos da Evolucao Demografica do Municipio e Relatorio de Consolidagdo da
Mobilizagdo Popular para o Diagnostico

PS5 — Diretrizes, Objetivos e Metas do PMSB-Mar
P6 — Relatorio de Consolidagao da Mobilizagao Popular para o Progndstico

P7 — Programas, Projetos e A¢des do PMSB-Mar

AN Y N

P8 — Proposta de Indicadores de Avaliagdo de Meta, Constitui¢do de Comissdo de
Acompanhamento e Consolidagdo da Mobilizacao Popular para o Programa de A¢des

v P9 — Minuta da Lei Municipal de Saneamento e Caderno Executivo do PMSB-Mar

Este relatério atende a primeira parte da quarta entrega, referente ao Produto 4: P4 — Estudos
da Evolucao Demografica do Municipio e Relatorio de Consolidagao da Mobilizagao Popular
para o Diagnostico. A segunda parte devera ser entregue apos realizacao da Audiéncia Publica
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para o Diagnostico. A consolidacdo do Plano de Participacdo Popular referente ao Produto 4
serd encaminhada separadamente, uma vez que a audiéncia publica prevista para esta etapa
ainda nao foi realizada. Assim, este relatorio contempla exclusivamente os Estudos da Evolugao
Demografica do Municipio, ficando a sintese das contribui¢des e registros de participagdo
popular para entrega complementar apos a realizagdo da audiéncia.
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1. INTRODUCAO

Os estudos demograficos desempenham um papel central no apoio ao planejamento urbano e
territorial, ao permitirem a leitura das dindmicas populacionais e a identificagdo de tendéncias
de crescimento ao longo do tempo. Trata-se, no entanto, de exercicios analiticos baseados em
conjecturas e razoabilidades, que buscam ser o mais preciso possivel, mas que estdo sempre
sujeitos a variaveis dificeis de antecipar. Ainda assim, esses estudos oferecem subsidios
fundamentais para orientar decisdes e cenarios de planejamento voltados a antecipacao, ainda
que necessariamente aproximada, do futuro. A proje¢do populacional se destaca como um
instrumento analitico para a construcdo de cendrios de referéncia, permitindo estimar a
evolucdo do contingente populacional a partir de dados historicos e razoabilidades sobre a
continuidade das dindmicas observadas.

O municipio de Maricé configura um caso particular no contexto demografico recente, em razao
da intensidade e da singularidade de suas dinamicas de crescimento. Tal especificidade torna
insuficiente a ado¢do de projegdes homogéneas ou estritamente agregadas, reforcando a
necessidade de abordagens que considerem as diferencas internas do territorio e a distribui¢ao
espacial do crescimento populacional.

Nesse sentido, o presente relatorio tem como objetivo, primeiramente, compreender e analisar
as dindmicas atuais de crescimento populacional do municipio de Maricd, considerando tanto
0s processos internos do territorio quanto as relagdes estabelecidas com os municipios vizinhos.
Paralelamente, busca-se investigar o potencial de crescimento dos diferentes bairros, a partir de
um conjunto de critérios capazes de indicar, de forma prospectiva, distintos ritmos de expansao
demografica no territorio.

A partir dessa leitura aprofundada das dindmicas e heterogeneidades espaciais, o estudo aplica
projecdes populacionais elaboradas com base em métodos utilizados em estudos demograficos,
aplicados de forma espacializada. A escolha do método de proje¢do mais adequado para cada
contexto territorial visa refletir as especificidades observadas, permitindo a construcdo de
cendrios de crescimento coerentes com as diferentes situagdes identificadas no municipio.

Também s3o elaboradas manchas urbanas associadas a populacdo futura projetada,
considerando o cenario de longo prazo, com horizonte de 20 anos. Para um mesmo contingente
populacional, sdao desenvolvidas trés variacdes de configuracdo das manchas urbanas. A
constru¢do dos cendrios considerou como ponto de partida as diferentes possibilidades de
aplicacdo dos instrumentos de planejamento urbano ao longo do horizonte de vigéncia do plano.
O cendrio tendencial corresponde a manutencdo das praticas adotadas até a promulgacdo do
novo Plano Diretor, reproduzindo as diretrizes e dinamicas associadas ao plano anterior e
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representando, portanto, o risco de continuidade dos padrdes atualmente observados. O cenario
factivel, por sua vez, refere-se a adocdo e a implantacdo do novo Plano Diretor, ainda que
reconhecendo a existéncia de contradigdes e descompassos em relagdo a realidade territorial,
como a ocorréncia de processos de ocupacao informal. Ja o cenario otimista pressupde nao
apenas a aplica¢do do Plano Diretor vigente, mas também a incorporagdo de aprimoramentos
ao longo de seu periodo de validade, considerando que o plano de saneamento possui horizonte
temporal de vinte anos e que, nesse intervalo, ¢ esperada ao menos uma revisdo do Plano
Diretor, o que possibilitaria maior integragdo entre os instrumentos de planejamento setorial.

A partir desses cendrios, foram elaboradas manchas urbanas associadas a populacao futura
projetada para o horizonte de longo prazo, também considerado em um periodo de vinte anos.
Para um mesmo contingente populacional, desenvolveram-se trés variacdes de configuracao
das manchas urbanas, diretamente relacionadas aos cenarios anteriormente definidos. A
mancha urbana tendencial reproduz os padrdes historicos de crescimento urbano observados
até o presente, resultando em uma configuragdo futura caracterizada pela baixa otimizagao do
uso do solo e pela auséncia de preocupacdes ambientais estruturadas. A mancha urbana
otimista, por sua vez, incorpora de forma plena critérios de racionaliza¢cdo do uso e ocupacdo
do solo, configurando um cendrio orientado a maximizagdo da preservagdo ambiental. Entre
esses extremos, define-se a mancha urbana factivel, que busca aproximar-se do cenario
otimista, mas incorpora os condicionantes da realidade territorial, de modo a representar uma
configuracdo mais compativel com os processos efetivamente observaveis, ainda que orientada
por diretrizes urbanisticas desejaveis. Em razdo dessa maior aderéncia as condigdes reais do
territorio, o cenario factivel ¢ adotado como referéncia para as etapas subsequentes de
desenvolvimento do estudo.

O presente relatorio tem como finalidade subsidiar a etapa de progndstico, na qual os sistemas
de saneamento serdao dimensionados e desenvolvidos para atender a populagdo futura aqui
estimada e espacializada, de acordo com as configuragdes de crescimento urbano propostas.
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2. DINAMICA DO CRESCIMENTO POPULACIONAL

O Municipio de Maricé insere-se na Regido Metropolitana do Rio de Janeiro, estabelecendo
relagdes funcionais com municipios de maior centralidade regional, como Niteroi, o sexto mais
populoso do Estado e aquele com o maior Indice de Desenvolvimento Humano (IDH). A
acessibilidade regional ¢ assegurada por uma malha rodoviaria composta, principalmente, pelas
rodovias RJ-106, no eixo leste—oeste, conectando Marica a Niter6i ¢ Sdo Gongalo, a oeste, ¢ a
Saquarema, a leste; pela RJ-114, no sentido norte—sul, em dire¢do a Itaborai; e pelas rodovias
RJ-118 e RJ-102, que reforcam a ligagdo com o litoral sul do municipio. Essa infraestrutura
viaria confere ao territdrio condi¢cdes favoraveis de integracdo metropolitana, funcionando
como suporte para sua dinamica recente de crescimento.

Além da malha rodoviaria existente, destaca-se o projeto de constru¢dao do tunel viario entre
Itaipu, em Niterdi, e Itaipuagu, em Maric4, anunciado pelos municipios e divulgado em diversos
portais de noticias (2017),como um elemento potencial de aprofundamento da integracao
regional. A consolidagdo dessa ligacdo tende a reduzir barreiras fisicas e temporais, ampliando
a acessibilidade e criando condi¢des favoraveis a atracao de investimentos, a dinamizacao
econdmica ¢ a intensificacao dos deslocamentos pendulares. O debate acerca da construgao do
tunel retorna em diferentes momentos (ERREJOTA NOTICIAS, 2025, PATRICIA LIMA,
2022) como uma promessa fundamentada principalmente no potencial indutor de
transformagdes na dindmica territorial e populacional, a semelhanga de processos observados
anteriormente com a implantag¢do de grandes obras de mobilidade regional, como a Ponte Rio-
Niteroi.

Enquanto o Brasil registrou um crescimento populacional de 6,5% entre 2010 e 2022, o Estado
do Rio de Janeiro apresentou varia¢do praticamente nula no mesmo periodo, com diversos
municipios com decréscimo populacional. Nesse contexto, Marica se destaca como um caso
atipico, configurando-se como o municipio com maior crescimento populacional do estado,
com aumento de aproximadamente 54,77% entre 2010 e 2022 (ARAUJO, 2023, IBGE, 2022b),
enquanto municipios do entorno, como S@o Gongalo, registraram decréscimo populacional. A
Tabela 2.1 compara o crescimento de Marica com o da Capital Fluminense e outros municipios
do Estado.

Destaca-se a existéncia de heterogeneidades internas no municipio, capazes de gerar padrdes e
ritmos distintos de crescimento populacional. Areas mais consolidadas, como a regido central,
apresentam ocupacdo mais compacta e menor disponibilidade de lotes ociosos, enquanto outras,
como a Area de Planejamento 1 (AP1), especialmente no distrito de Itaipuagu, mantém ritmos
mais acelerados de expansao, associados a presenca de infraestrutura urbana recente ou ainda
em implantagcdo. A Figura 2.1 ilustra o crescimento populacional de Maricd ao longo dos
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ultimos trés censos demograficos do IBGE (2000, 2010 e 2022), com desagregacdo por areas
de planejamento.

Tabela 2.1. Crescimento Populacional em Maricd e outros municipios.

Populagao (habitantes)

Municipio

Crescimento (2010-2022)

2010

Marica 76.737 127.461 197.277 54,77%
Rio de Janeiro 5.857.904 6.320.446 6.211.223 -1,73%
Niterdi 459.451 487.562 481.749 -1,19%
Sao Gongalo 891.119 999.728 896.744 -10,30%
Itaborai 187.479 218.008 224.267 2,87%
Saquarema 52.461 74.234 89.559 20,64%
Macaé 132.461 206.728 246.391 19,19%

Crescimento populacional Marica

250.000
197.277
200.000
150.000
111.190
100.000
76.737
58.024
S0.000 sabs 41.966
T 28.063
13.949 —
8.367 o
._
1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

—e—AP1 —8—AP? —e—AP3 —e—Total (Municipio)

Figura 2.1. Evolugdo demogrdfica de Marica

O grafico demonstra que, entre 2000 e 2010, a populacdo de Marica passou de 76.737 para
127.461 habitantes, o que corresponde a um crescimento de 66,1% no periodo (ou 5,2 % ao
ano). Ja entre 2010 e 2022, o crescimento foi de 54,77% (ou 3,7% ao ano), atingindo 197.277
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habitantes. Embora se observe reducdo das taxas relativas de crescimento no segundo intervalo,
a trajetoria demografica permanece caracterizada por acréscimos absolutos, decorrentes do
efeito de base populacional ampliada, o que indica a continuidade da expansao populacional
em um contexto de desaceleracdo do crescimento relativo.

No que se refere as Areas de Planejamento (APs), observa-se que a AP1 foi a que apresentou o
maior crescimento relativo e absoluto ao longo do periodo analisado. Em 2000, a AP1 e a AP2
possuiam contingentes populacionais semelhantes, ambos na faixa de 34 mil habitantes. Em
2010, entretanto, a populagdo da AP1 alcancou 71.546 habitantes, enquanto a AP2 atingiu
41.966 habitantes. Em 2022, a AP1 passou a concentrar 111.190 habitantes, o que corresponde
a aproximadamente 56% da populag¢do total do municipio, ao passo que a AP2, embora
corresponda ao Distrito-Sede, abriga cerca de 29% da populacdo municipal, e a AP3 concentra
aproximadamente 15%.

Em sintese, observa-se que todas as Areas de Planejamento apresentaram aumento populacional
nos dois intervalos analisados, sendo mais acentuada no periodo de 2010 a 2022.
Adicionalmente, verifica-se que essa dindmica nao se distribuiu de forma homogénea no
territério, sendo notavel o crescimento mais expressivo na AP1, o que indica a intensificacio e
a concentracao espacial recente da dinamica demografica no municipio.

A Figura 2.2 apresenta o crescimento registrado neste periodo.
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Figura 2.2. Adensamento populacional de Marica.

A analise das tendéncias demograficas e a elaboragdo de proje¢des populacionais requerem a
desagregac¢ao da populacao segundo suas principais caracteristicas estruturais. Nesse sentido, a
Figura 2.3 apresenta as piramides etarias do municipio para os anos de 2010 e 2022, permitindo
a leitura comparativa da evolucao da estrutura etaria ao longo do periodo. Em 2010, observa-
se uma base da pirdmide relativamente mais alargada, indicando maior representatividade dos
grupos etarios mais jovens e da popula¢do em idade potencialmente ativa. Em 2022, por sua
vez, identifica-se um efeito de patamar na base da pirdmide até a faixa etaria de 34 anos,
acompanhado de um alargamento relativo das faixas etarias intermedidrias, até 59 anos, o que
evidencia uma mudanga na composi¢ao etaria do municipio. Esse reordenamento da estrutura
etaria indica um processo de envelhecimento populacional. No que se refere a populacao
feminina em idade fértil, definida entre 10 e 59 anos, sua participagao relativa passou de 35,68%
em 2010 para 37,85% em 2022.
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Figura 2.3. Piramide etaria de Marica em 2010 e 2022.
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Além da estrutura etaria, a compreensao da dinamica demografica do municipio requer a analise
da origem da populagdo residente, distinguindo-se os habitantes naturais daqueles oriundos de
processos migratorios. De acordo com o Censo Demografico de 2010 (SIDRA IBGE, 2010),
54.063 habitantes, correspondentes a 42,42% da populacdo municipal, eram naturais de Marica,
enquanto 73.398 habitantes, ou 57,58%, ndo eram naturais do municipio, evidenciando a
relevancia da migracdo na conformagdo populacional local. Com o objetivo de subsidiar a
analise para o periodo mais recente, foi realizado um exercicio de levantamento de dados que
permitisse a aproximacao de informagdes equivalentes para o ano de 2022. Nesse contexto,
utilizou-se a Plataforma de Acesso a Sistemas da Secretaria Estadual de Satde do Rio de Janeiro
(PASS/SES), que disponibiliza dados sobre o total de nascidos vivos de maes residentes no
Estado do Rio de Janeiro, incluindo os eventos ocorridos em outras Unidades da Federagao,
desde que a residéncia materna esteja vinculada ao estado. A plataforma permite a sele¢do do
periodo de analise e do municipio de ocorréncia, possibilitando a consolidagdo das informagoes
apresentadas. A Figura 2.4 apresenta o numero de nascidos vivos no municipio de Maricé entre
2010 e 2022, periodo no qual foi registrado um total de 10.252 nascimentos.

Nascidos vivos Marica
1400
1200

1000

800
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4

11
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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o o
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Figura 2.4. Nascidos vivos no municipio de Maricad entre 2010 e 2022.

Em sequéncia, procedeu-se a uma aproximacao matematica com base nos dados disponiveis,
cujos resultados encontram-se consolidados na Tabela 2.2. Considerando-se a populacao total
do municipio em 2010, de 127.461 habitantes, e em 2022, de 197.277 habitantes, verifica-se
um acréscimo populacional de 69.816 habitantes no periodo. Desse total, 10.252 correspondem
a individuos nascidos no proprio municipio de Marica entre 2010 e 2022. A partir dessa
diferenca, estimou-se que o incremento populacional associado a fluxos migratdrios no periodo
foi de 59.564 habitantes. Ao se agregar esse contingente ao nimero de habitantes naturais do
municipio registrado em 2010, obteve-se uma populagao natural estimada de 64.315 habitantes
em 2022, equivalente a 32,60% do total, e uma populagcdo nao natural de 132.962 habitantes,
correspondente a 67,40% da populagdo municipal, conforme a Figura 2.5. Os resultados
indicam a ampliagdo do fluxo migratério em direcdo ao municipio de Marica, o que pode ser
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interpretado como um indicativo de continuidade do crescimento populacional nos proximos
periodos, considerando-se a possibilidade de intensificacdo desses movimentos migratorios ao
longo do tempo.

Tabela 2.2. Populagdo acrescida migrante em Marica.

Habitantes

Populagédo de 2010 127.461
Populagéo acrescida 2010 -2022 69.816
Nascidos vivos em Marica 2010 - 2022 10.252
Populacio acrescida migrante 59.564

Distribuicao da populacao segundo a naturalidade municipal

2022 32,60% 67,40%

2010 42,42% 57,58%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
W Naturais do municipio B Nao naturais do municipio

Figura 2.5. Distribui¢do da popula¢do segundo a naturalidade municipal em 2010 e 2022.

A compreensdo da dindmica recente de crescimento populacional requer a identificagdo dos
fatores capazes de estimular novos fluxos migratérios em dire¢do ao municipio. No caso de
Marica, assim como de municipios vizinhos como Niteroi, Sdo Gongalo, Itaborai e Saquarema,
destaca-se, de forma recorrente, o aporte financeiro proveniente da arrecadacao de royalties e
participagdes especiais vinculadas a exploragdo de petroleo. Observa-se, ainda, que, entre os
municipios analisados, Saquarema e Macaé também vém apresentando crescimento
populacional relevante, embora em magnitude inferior a observada em Maric4, ao passo que
municipios proximos, como S3ao Gongalo e Niterdi, registram redu¢do de seus contingentes
populacionais.

Nesse contexto, ha fortes evidéncias de que o crescimento populacional de Maricé nas ultimas
décadas esteja associado ao volume expressivo de receitas provenientes de royalties e
participagdes especiais do setor petrolifero, o que posiciona o municipio entre aqueles com
maior receita per capita no pais. Esses recursos refletem-se diretamente no Produto Interno
Bruto per capita local, ainda que esse indicador ndo represente, de forma homogénea, a
distribuicao de renda ou as condigdes socioespaciais no territorio. Em 2021, o municipio de
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Marica apresentou um PIB per capita de R$ 511.810,17, aproximadamente dez vezes superior
a média nacional, estimada em R$ 47.802,02 (IBGE, 2022a).

A disponibilidade financeira proporcionada pelos royalties permitiu a ampliagdo de
investimentos publicos em infraestrutura urbana, politicas sociais e servigos, além da
implementagdo de programas de transferéncia de renda, refor¢ando a atratividade do municipio
como alternativa residencial no contexto metropolitano fluminense. Paralelamente, Marica
apresenta um conjunto relevante de ativos ambientais e paisagisticos, como a extensa orla
maritima, o sistema lagunar, areas de restinga e uma topografia marcante que combina planicies
costeiras e elevagdes expressivas, elementos que contribuem para a valorizagdo imobilidria e
para a atragao de novos moradores.

Destaca-se a previsao de implantagdo do Porto de Jaconé, com investimento estimado em R$
1,5 bilhdo, viabilizado por meio de parceria entre o poder publico municipal e a iniciativa
privada. O empreendimento inclui, além da movimentagao portuaria, a criagdo de uma Zona de
Processamento de Exportagdo voltada a sustentabilidade, a inovagdo tecnologica e a
valorizacao da cadeia produtiva do petréleo. Estima-se que o projeto gere aproximadamente 13
mil empregos diretos e indiretos, bem como uma arrecadac@o anual estimada em R$ 1,3 bilhdo
em royalties para o municipio (ABRAZPE, 2025). No ambito imobilidrio, observa-se a
implantacdo de empreendimentos de grande porte, como o resort Maraey, localizado na

Restinga de Marica (MARICA, 2025b) com investimento estimado em R$ 360 milhdes.

O conjunto dessas iniciativas aponta para a ampliagdo da capacidade do municipio em gerar
oportunidades de emprego e em estruturar novas infraestruturas urbanas e produtivas, fatores
que tendem a reforgar sua atratividade no contexto regional. Nesse sentido, tais dinamicas
podem contribuir para a manutencao, ou eventual intensificagdo, dos fluxos migratérios em
direcdo a Maricd, com impactos potenciais sobre o crescimento populacional futuro,

condicionados as diretrizes adotadas pelo poder publico e a efetiva implementagao dos
empreendimentos previstos.

Processos de crescimento populacional acelerado tendem a ser seguidos por uma desaceleragao,
em razdo da saturacdo dos fatores que motivaram esse processo, sobretudo as migracoes
internas. No entanto, o caso de Marica apresenta um elevado grau de incerteza, em fun¢do do
volume de recursos disponiveis e de sua mobilizagdo por meio de politicas publicas especificas.
Destacam-se, nesse contexto, as politicas sociais, como a transferéncia de renda e a adogao da
tarifa zero no transporte coletivo. Além disso, os investimentos e incentivos voltados a
atividades com maior potencial de geragao de emprego atuam como importantes fatores de
atragdo populacional. Mesmo diante do crescimento expressivo observado nas ultimas décadas,
0 municipio mantém um PIB per capita elevado, reforcando o carater de sua dindmica
demografica, social e econdmica.
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Cabe ressaltar, entretanto, que a arrecadacdo municipal provém majoritariamente de royalties
do petroleo, isto ¢, de uma fonte exdgena ao territorio, cuja continuidade no longo prazo nao ¢
garantida. Ainda assim, uma hipotese relevante ¢ a de que a conversao desses recursos em
investimentos estruturantes possa sustentar o crescimento econdmico do municipio e
diversificar suas fontes de arrecada¢o, reduzindo gradualmente a dependéncia dos royalties e
aumentando sua autonomia financeira no futuro.

Do ponto de vista urbano, Maricd se caracterizou historicamente como um municipio de
veraneio, marcado por baixa densidade urbana e caréncias significativas de infraestrutura. Em
diversas areas do municipio, como Sdo José do Imbassai e Cordeirinho, por exemplo, essas
deficiéncias persistem, indicando potencial para novos ciclos de crescimento urbano a medida
que a infraestrutura seja implantada ou ampliada. Diferentemente do cenério histdrico, no qual
a populagdo residente dependia majoritariamente do mercado de trabalho dos municipios
vizinhos, os investimentos recentes tém ampliado as oportunidades econOmicas locais,
contribuindo tanto para a fixagdo da populagdo residente quanto para a atragdo de novos
moradores. Politicas como a gratuidade do transporte publico municipal contribuiram para o
fortalecimento desse movimento, tornando Marica um local atrativo para residéncia.

Adicionalmente, a presenca de areas ainda ndo plenamente urbanizadas, associada a expansao
futura da infraestrutura, indica que ha capacidade de receber o crescimento populacional
previsto, mantendo o padrdo. Dessa forma, ndo apenas se torna dificil prever uma desaceleragao
do crescimento demografico, como também se identificam contextos territoriais nos quais esse
crescimento pode ser acomodado.
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3. LEGISLACAO VIGENTE

3.1. Zoneamento Urbano

A Lei n° 2.272/2008 (MARICA, 2008), estabelece as diretrizes para o uso, a ocupagio e o
parcelamento do solo no municipio de Maric4. A partir desse marco legal, a ordenacdao do
territorio municipal ¢ estruturada por meio da implantagdo de um zoneamento urbano, que se
subdivide em zonas e areas de especial interesse, definidas de acordo com suas caracteristicas,
potencialidades e restri¢des. Embora tenha sido atualizada pela Lei n° 3.431/2023 3 (MARICA,
2023a), a alteracdo limitou-se a inclusdao de alguns incisos no texto original, sem a realizagdo
de uma revisdo abrangente dos dispositivos legais e dos parametros urbanisticos previstos para
cada zona.

Com o objetivo de compreender a dindmica de ocupagdo urbana e os padroes construtivos do
municipio, recorreu-se a analise dos tipos de lotes e de seus dimensionamentos nas diferentes
Zonas Residenciais estabelecidas pela lei de 2008, de maneira similar ao estudo realizado para
o Programa de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais do Municipio de Marica (2023b).

As Zonas Residenciais (ZRs), divididas em cinco categorias, correspondem a areas urbanas ou
de expansao urbana destinadas predominantemente ao uso residencial, admitindo-se, de forma
complementar, usos recreacionais e institucionais, desde que compativeis com a fungdo
habitacional (MARICA, 2008). As ZRs 1 e 5 caracterizam-se exclusivamente pela ocupagio
unifamiliar, enquanto as ZRs 2, 3 e 4 admitem tanto a modalidade unifamiliar (U) quanto a
multifamiliar (M). No que se refere ao dimensionamento dos lotes, a ZR1 prevé drea minima
de 360m?, ao passo que a ZR2 estabelece lotes minimos de 450m?. Em funcao dessas dimensdes
reduzidas, ambas as zonas apresentam maiores densidades de ocupagdao. A ZR3 admite lotes
minimos de 600m?, enquanto a ZR4 exige area minima de 1.000m?, configurando padrdes de
ocupag¢do menos adensados em comparacao as zonas anteriores. Por sua vez, a ZRS5 corresponde
a uma area de baixa densidade residencial, associada a regides de encosta, com lotes minimos
de 2.000m?. De forma complementar, nos loteamentos situados em zona rural, a legislacao
estabelece area minima de 20.000m? por lote(BRASIL, 2022). A Tabela 3.1 sintetiza as areas
minimas exigidas para os lotes conforme cada Zona Residencial.

A legislagdo municipal também autoriza a implantagdo de condominios do tipo multifamiliar
horizontal nas Zonas Residenciais multifamiliares, ou em areas que tenham acesso a elas, desde
que respeitada a fracao ideal minima de 240 m? de terreno por unidade habitacional. Ademais,
esses empreendimentos devem observar a propor¢do maxima de 60% da area total destinada ao
uso privativo e o minimo de 40% reservado as areas livres de uso comum.
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Além das Zonas Residenciais, a Lei de Uso e Ocupagio do Solo institui as Areas de Especial
Interesse Social (AEIS), destinadas a regularizacao fundidria, a reurbanizacdo e a adequagao
normativa das edifica¢des residenciais em comunidades de baixa renda, sendo regulamentadas
por legislagdo especifica. Conforme disposto na Lei n° 2.301/2009 (MARICA, 2009), os
empreendimentos localizados em AEIS que envolvam a formag¢ao de condominios horizontais
de unidades habitacionais devem atender a fracdo ideal minima de 160 m? de terreno por
unidade, bem como a area util minima superior a 40 m?. A Figura 3.1 apresenta a distribuicao
das AEIS e das diferentes Zonas Residenciais no territorio do municipio de Marica.

Tabela 3.1. Lotes minimos por Zona Residencial de Marica.

Zona Residencial Lote minimo (m?)

ZR1 360
ZR2 450
ZR3 600
ZR4 1000
ZRS5 2000

Na AP1, verifica-se a predominancia das ZRs 2 e 3, com destaque para Itaipuacu. Apesar de o
trecho entre a orla maritima e o Canal da Costa ser totalmente composto pela ZR3U, logo acima
dele predomina o uso residencial multifamiliar. Em contrapartida, nas areas mais ao norte,
proximas a rodovia RJ-106, destaca-se a presenca da ZR1U, caracterizada pela possibilidade
de lotes de menor dimensdo e por um padrdo de ocupagdo mais adensado. Ademais, sdo
observadas duas Areas de Especial Interesse Social (AEIS): uma adjacente a RJ-106 e outra
situada no setor sudoeste da AP. A Figura 3.2 ilustra as ZRs e AEIS presentes na AP1.

Na AP2, constata-se a presenca das quatro primeiras Zonas Residenciais, com predominio de
suas subdivisdes unifamiliares. As areas classificadas como ZRs multifamiliares restringem-se
a porcao leste da AP, concentrando-se no entorno da rodovia RJ-106. Nas proximidades da orla
lagunar e dos bairros Mumbuca e Aragatiba, predominam as ZRs 1, 2 e 3, além de ocorréncias
pontuais de AEIS. Excluindo a Restinga de Maricd, a faixa territorial compreendida entre o
sistema lagunar e o mar ¢ enquadrada como ZR2U, o que permite lotes de menor dimensdao em
comparacgdo a orla da API, classificada como ZR3U. Por fim, a ZR4, embora expressiva,
localiza-se exclusivamente em setores mais ao norte, afastados das areas mais adensadas. A
Figura 3.3 ilustra as ZRs e AEIS presentes na AP2.

Por fim, a AP3 corresponde a tinica AP que contempla todas as categorias e subdivisoes de
Zona Residencial, além de pequenos trechos de AEIS. A ZR1U esta presente em trechos da orla
do sistema lagunar. De forma semelhante & AP2, a faixa territorial compreendida entre o mar e
o sistema lagunar ¢ majoritariamente ocupada pela ZR2U, estendendo-se de Guaratiba até Ponta
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Negra. As ZRs 3 e 4 concentram-se principalmente nas proximidades dos bairros Jardim
Interlagos e Balneario Bambui, refletindo padrdes de ocupacdo intermediarios. A ZRS5, por sua
vez, ocorre somente no bairro do Espraiado, caracterizando-se por uma baixa densidade. A
Figura 3.4 apresenta a distribui¢do das ZRs e das AEIS na AP3.

Rio
RJ-114] Tangua Bonito

Itaborai

Sao Gongalo

Niterdi

ZONAS RESIDENCIAIS - ZONEAMENTO 2008 N0 2 4km
Marica @ ——
Legenda Elaboragdo: UFR]
|| Limites municipais Zonas Residenciais
|:| Limite de Marica Zona Residencial Unifamiliar 1 (ZR1U)
[ ] Areas de Planejamento (APs) Zona Residencial Unifamiliar 2 (ZR2U)
—— Rodovias it Zona Residencial Multifamiliar 2 (ZR2M)
|| Areas urbanizadas Zona Residencial Unifamiliar 3 (ZR3U)
—— Hidrografia principal 1 Zona Residencial Multifamiliar 3 (ZR3M)

Massas D'Agua Zona Residencial Unifamiliar 4 (ZR4U)

! Zona Residencial Multifamiliar 4 (ZR4M)

|| Plano de Alinhamento de Orla (PAO)
B Area de Especial Interesse Social (AEIS) I Zona Residencial Unifamiliar 5 (ZR5U)

Figura 3.1. Zonas Residenciais e AEIS em Marica
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Itaborai

Sao Gongalo

ZONAS RESIDENCIAIS - ZONEAMENTO 2008 A 0 1 2km
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Legends Elaboragdo: UFRJ
|:] Limites municipais I Area de Especial Interesse Social (AEIS)

[ Limite de Marica Zonas Residenciais

:l Areas de Planejamento (APs) Zona Residencial Unifamiliar 1 (ZR1U)

= Rodovias Zona Residencial Unifamiliar 2 (ZR2U)

| Areas urbanizadas i Zona Residencial Multifamiliar 2 (ZR2M)

Hidrografia Zona Residencial Unifamiliar 3 (ZR3U)

—— Rios principais ‘i Zona Residencial Multifamiliar 3 (ZR3M)

—— Afluentes Zona Residencial Unifamiliar 4 (ZR4U)
Massas D'Agua i Zona Residencial Multifamiliar 4 (ZR4M)

|| Plano de Alinhamento de Orla (PAO)

Figura 3.2. ZRs e AEIS na AP1
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Figura 3.3. ZRs e AEIS na AP2
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Figura 3.4. ZRs e AEIS na AP3
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A partir da analise das diretrizes estabelecidas pela legislagdo urbanistica municipal, ¢ feita a
comparagdo de tais parametros com as tipologias residenciais e os padrdes construtivos
atualmente observados no territorio de Marica. Para tanto, levantou-se a area dos lotes urbanos
existentes, as quais foram organizadas em seis categorias, definidas com base nos critérios
previstos na Lei n® 2.272/2008 para a qual estd prevista uma revisdo na Lei Complementar
n°400/2025 (MARICA, 2025?, p.53).

Nesse contexto, adotou-se o valor de 240m? como primeira referéncia na classificagdo, uma vez
que a legislacdo estabelece essa area como fracdo ideal minima de terreno por unidade
habitacional em condominios horizontais. As demais categorias foram definidas a partir das
areas minimas de lote permitidas em cada Zona Residencial, da ZR1 a ZRS5, com o objetivo de
avaliar a compatibilidade entre a ocupagao efetivamente implantada e o zoneamento proposto
pela legislagdo.

A andlise espacial dos dados evidencia a predominancia da tipologia residencial unifamiliar,
composta majoritariamente por edificacdes de até dois pavimentos em todo o municipio, o que
reforca o carater de ocupagdo horizontal e espraiada que marca o processo de urbanizacdo de
Marica. No que se refere ao dimensionamento dos lotes, a por¢do sul do municipio,
especialmente ao longo da orla maritima, destaca-se pela concentracdo de lotes de dimensdes
intermediarias, situados predominantemente na faixa entre 450 ¢ 600 m?>.

Em contrapartida, nas areas situadas mais ao norte, sobressaem duas categorias distintas: as
fragdes ideais e os lotes com areas entre 240 e 360 m?, respectivamente, correspondentes a
dimensdes inferiores as estabelecidas para a ZR1, e os lotes com area superior a 2.000 m?. Este
ultimo grupo estd, por vezes, associado a atividades industriais ou a lotes passiveis de
transformagado futura em empreendimentos do tipo condominio. A Figura 3.5 ilustra o padrao
de ocupacao urbana em Maricé a partir das dimensdes dos lotes urbanos existentes.
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[ ] Areas de Planejamento (APs) I 240 - 360
=—— Rodovias 360 - 450
| Areas urbanizadas 450 - 600
—— Hidrografia principal 600 - 1.000
Massas D'Agua I 1.000 - 2.000

] Plano de Alinhamento de Orla (PAO) Il Acima de 2.000

Elaboracdo: UFR]

Figura 3.5. Padrdo de ocupagdo em Maricd

Na por¢do sul da AP1, observa-se a predominancia de lotes com éreas entre 450 e 600m?, em
consonancia com o zoneamento vigente para a regido. Nesse setor, prevalecem edificagdes
residenciais unifamiliares de médio e alto padrao construtivo, caracterizadas pela boa qualidade
dos materiais empregados. Com um ou dois pavimentos, as habitagdes destacam-se pelo uso
recorrente de telhas ceramicas nas coberturas, fachadas integralmente revestidas e com
acabamento, além da presenca frequente de acesso para garagem e, em alguns casos, de areas

de lazer privativas, como piscinas.

Na porcao central da AP1, concentram-se lotes de maiores dimensdes, com areas a partir de
600m? e, em diversos casos, superiores a 2.000m?. A tipologia construtiva observada nessa
regido ndo difere substancialmente daquela identificada em Itaipuagu, destacando-se pela
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presenca de residéncias de maior porte, implantadas em lotes amplos e acompanhadas por
jardins mais extensos. A presenca de lotes ociosos e espacgos livres ¢ significativa, refor¢cando
o carater de baixa densidade da ocupagao.

No bairro de Inoa, sobressaem condominios de casas de alto padrao construtivo, compostos por
unidades habitacionais implantadas em lotes com areas superiores a 600m? com elevada
qualidade dos materiais empregados, presenca de piscinas e, em alguns casos, sistemas de
captagdo de energia solar por meio de painéis fotovoltaicos. Em contraste, o setor que apresenta
maior concentracdo de fragdes com drea inferior a 240m? localiza-se ao norte de Inoa, no
Condominio Santa Paula. Em fun¢ao da reduzida area dos lotes e da limitada oferta de espagos
livres, essa area configura-se como de alta densidade de ocupacdo, caracterizada por edificacdes
com afastamentos frontais e laterais minimos. A Figura 3.6 ilustra os distintos padrdes de
ocupacao identificados na AP1.

No que se refere aos padroes de ocupacdo da AP2, observa-se que, no trecho situado entre a
Lagoa de Marica e a rodovia RJ-106, diversos lotes inseridos em empreendimentos
condominiais apresentam area minima de 240 m?, correspondente a fracdo ideal minima
estabelecida pela legislagdo urbanistica. Nesses casos, o padrao construtivo caracteriza-se como
médio a alto, com o emprego de materiais de boa qualidade e a presenga de areas livres de uso
comum no interior dos condominios, tais como quadras esportivas, pragas e jardins.

Na por¢do central da AP2, especialmente nas proximidades dos bairros de Mumbuca e
Aracatiba, registra-se a maior diversidade de usos e tipologias construtivas do municipio,
coexistindo areas residenciais com atividades de comércio, servigos € usos institucionais, o que
resulta em uma configuracao urbana mais heterogénea e dinamica.

Por sua vez, o setor localizado ao norte da RJ-106, abrangendo principalmente as Zonas
Residenciais 2, 3 e 4, apresenta elevada variabilidade no dimensionamento dos lotes, incluindo
situagdes em que as areas sao inferiores aos parametros minimos estabelecidos pela legislagao
vigente. Em dire¢do as porg¢des mais setentrionais, ja nas proximidades das areas rurais do
municipio, predominam lotes com dimensdes superiores a 1.000 m?, majoritariamente
associados a condominios residenciais, tanto consolidados quanto em processo de implantacao.
Esses empreendimentos refletem um padrdo construtivo elevado, com unidades habitacionais
implantadas em areas amplas e com materiais de qualidade. A Figura 3.7 apresenta o
levantamento do dimensionamento efetivo dos lotes identificados na AP2.

Na AP3, observa-se o predominio de lotes de dimensdes intermediarias, situados
majoritariamente na faixa entre 450 e 1.000m?. Nas proximidades dos bairros de Jacaroa e
Jardim Interlagos, onde a legislacdo urbanistica estabelece lote minimo de 360m?, identificam-
se, contudo, ocorréncias expressivas de parcelas com areas inferiores a esse parametro.
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Por sua vez, nos trechos compreendidos entre a Lagoa do Padre e a Lagoa de Guarapina, bem
como ao longo da orla maritima — areas nas quais o lote minimo definido ¢ de 450 m? —,
verifica-se que o dimensionamento efetivo dos lotes se concentra predominantemente entre 450
e 600 m?, em conformidade com o zoneamento estabelecido. Uma diferenca marcante entre as
porg¢des norte e sul dessas lagoas refere-se ao padrdo de ocupagao urbana. Ao norte, a ocupacao
apresenta-se mais esparsa, com elevada presenca de lotes ociosos € uma malha viaria de tracado
mais organico e menos regular. Em contraste, os setores situados ao sul das lagoas e mais
préximos ao litoral caracterizam-se por uma ocupagdo mais adensada, menor disponibilidade
de espacos livres e predominancia de uma malha viaria ortogonal e regular.

Nas areas localizadas mais ao norte da AP, sobretudo acima do bairro de Bananal, identificam-
se lotes de maiores dimensdes, incluindo parcelas inseridas na ZRS5, com areas superiores a
2.000 m?, associadas ao uso predominantemente rural do solo. A Figura 3.8 apresenta o
levantamento da area dos lotes identificados na AP3.
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Itaborai

Marica

AREA DOS LOTES URBANOS A
Area de Planejamento 1 (AP1) A
Legenda
| Limites municipais || Plano de Alinhamento de Orla (PAO)
[ Limite de Marica Area dos lotes urbanos (m?)
[ ] Areas de Planejamento (APs) [l Abaixo de 240
—— Rodovias [0 240 - 360
|| Areas urbanizadas 360 - 450
Hidrografia 450 - 600
—— Rios principais [ 600-1.000
—— Afluentes I 1.000 - 2.000
Massas D'Agua B Acima de 2.000

Elaboragdo: UFRJ

Figura 3.6. Padrdo de ocupagdo na AP
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Itaborai

Bananal

Balneario
4 Bambui
Jardim
Interlagos

Lagoa de
Guarapina

BaTale Guaratiba
arica
AREA DOS LOTES URBANOS 3 0 1 2km
Area de Planejamento 2 (AP2) ( o) ——
Legenda Elaboragao: UFRJ
|| Limites municipais || Plano de Alinhamento de Orla (PAO)
(] Limite de Marica Area dos lotes urbanos (m?)
[ ] Areas de Planejamento (APs) [l Abaixo de 240
—— Rodovias [0 240 - 360
|| Areas urbanizadas 360 - 450
Hidrografia 450 - 600
—— Rios principais [ 600-1.000
—— Afluentes I 1.000 - 2.000
Massas D'Agua B Acima de 2.000

Figura 3.7. Padrdo de ocupagdo na AP2
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Itaborai

Saquarema
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Marica

AREA DOS LOTES URBANOS 3 0 1 2km
Area de Planejamento 3 (AP3) ( o) ——
Legenda Elaboragao: UFRJ
|| Limites municipais || Plano de Alinhamento de Orla (PAO)
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] Areas de Planejamento (APs) [l Abaixo de 240
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Massas D'Agua B Acima de 2.000

Figura 3.8. Padrdo de ocupagdo na AP3
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3.1. Plano Diretor

A Lei Complementar n® 400 (MARICA, 2025a), promulgada em 2025, institui o Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (PDUS), resultado de um processo iniciado em 2020
e marcado por etapas de diagndstico, participacao social e elaboragdo técnica. O novo plano
substitui ¢ revoga o Plano Diretor de 2006 (MARICA, 2006), atualizando as diretrizes de
ordenamento territorial do municipio frente as transformagdes recentes.

A atualizagdo da Lei representa um marco para Maricd, uma vez que a realidade atual do
municipio difere significativamente daquela existente em 2006. O aumento expressivo das
receitas provenientes do petroleo, aliado a ampliagdo de politicas publicas locais, aumentou a
capacidade de investimento do poder publico e intensificou a dindmica urbana, tornando o
municipio mais atrativo a empreendimentos de maior porte e complexidade. Esse novo contexto
impde a necessidade de atualizacdo dos instrumentos de planejamento e de gestdo do territorio
(MARICA, 2021).

Nesse contexto, o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel de Marica define o
zoneamento municipal como principal instrumento de organizagdo do territério para os
préoximos anos. Mais do que registrar a configuracao atual da cidade, o zoneamento passa a
orientar a forma de expansao urbana, a distribui¢ao das atividades econdmicas ¢ a protegao das
areas ambientalmente sensiveis, condicionando o crescimento municipal as diretrizes de
sustentabilidade, inclusdo social e funcdo social da propriedade.

A proposta de arranjo territorial estrutura o municipio em macrozonas com diferentes vocagdes
e restri¢des, servindo como base para a definig¢ao de cenarios de expansao urbana. A Macrozona
de Consolidagdo e Qualificagdo Urbana (MCQU) prioriza o adensamento em areas ja
parceladas, com qualificacdo de infraestrutura e aproveitamento de vazios urbanos, evitando a
expansdo dispersa. A Macrozona de Urbanizagcdo Progressiva (MUP) orienta a expansao
controlada do perimetro urbano, vinculando novos parcelamentos a implantagdo de sistemas
viarios e servicos publicos. J& a Macrozona da Orla (MO) e as areas de amortecimento e rural
estabelecem limites a ocupacdo em funcdo da fragilidade ambiental e da necessidade de
preservacao de ecossistemas costeiros e de atividades tradicionais.

Além disso, as Macrozonas de Desenvolvimento Econémico (MDE) e as Areas Especiais
direcionam a instalagcdo de empreendimentos produtivos e estratégicos para setores especificos
do territério, sobretudo ao longo dos principais eixos viarios € no entorno do aeroporto
municipal, a0 mesmo tempo em que restringem usos incompativeis e estimulam a
diversificagio econdmica. Em paralelo, as Areas Especiais de Interesse Social e Ambiental
indicam prioridades para politicas habitacionais, regularizagdo fundiaria e preservagao
ecologica.
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Nesse sentido, os usos permitidos, condicionados ou proibidos e os parametros urbanisticos
associados ao zoneamento — como indices de aproveitamento, gabaritos, taxas de ocupagao e
de permeabilidade — deixam de ter apenas carater normativo e assumem papel estratégico na
defini¢do do futuro do municipio. Eles orientam a densificagdo em areas servidas por
infraestrutura, limitam a ocupacdo em setores vulneraveis, condicionam empreendimentos de
maior impacto a avaliagdo ambiental e estimulam modelos urbanos mais compactos,
multifuncionais e articulados ao transporte coletivo.

Assim, o novo PDUS configura-se como o principal instrumento de planejamento e gestao do
territorio de Marica para os proximos anos. Ele orienta a politica urbana municipal ao articular
ordenamento territorial, protecdo ambiental, mobilidade, habitacdo, desenvolvimento
econdmico e inclusdo social, buscando compatibilizar a intensificagdao recente das dinamicas
urbanas com a preservacao dos ecossistemas e a melhoria das condi¢des de vida da populagao.
Dessa forma, passa a estruturar a logica de intervencao no territorio, orientando a gestao urbana
e ambiental do municipio.
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4. ANALISE DO DESENVOLVIMENTO URBANO PREVISTO

Os grandes empreendimentos estruturantes correspondem a obras de infraestrutura de grande
porte, que operam no campo simbolico e possuem potencial de fomentar a migracao interna e
gerar demanda comercial e de mao de obra no municipio. Estes projetos alimentam o imaginario
coletivo dos habitantes das cidades vizinhas e, embora sejam de dificil implementacao e longo
prazo, funcionam como promessas de desenvolvimento local. A expectativa gerada por tais
obras cria uma atragdo baseada na perspectiva futura de geragdo de emprego e renda,
impulsionando movimentos migratdrios a Marica antes mesmo de sua conclusao.

Contudo, tais iniciativas ndo sdo desprovidas de controvérsias. A capacidade de criar
centralidades urbanas é conflitante com desafios ambientais e burocraticos. Dentre esses

empreendimentos que impactam o cenario local, destacam-se o centro administrativo de
Marica, o projeto turistico-residencial MARAEY e o Terminal de Ponta Negra (TPN). A Figura
4.1 apresenta imagens dos empreendimentos, enquanto a Figura 4.2 indica a localizacdo de cada
um.

Centro Administrativo de Marica 2 MARAEY 3 Terminal de Ponta Negra (TPN)

Figura 4.1. Imagens dos grandes empreendimentos estruturantes de Marica.

O Centro Administrativo de Maricd, destinado a nova sede da prefeitura do municipio,
localizado no bairro Cajueiros, ilustra a estratégia municipal de utilizar a arquitetura como um
atrativo para novos residentes e investidores, validando os fluxos migratdrios de mao de obra e
servigos que buscam se instalar na cidade. O complexo faz parte da compra de uma série de
projetos do arquiteto Oscar Niemeyer, adquiridos pela prefeitura em margo de 2025 (MARICA,
2025b). O custo do projeto foi de 12,4 milhdes de reais, correspondente a aproximadamente
17% do valor total de todos os 10 projetos (MARICAINFO, 2025).

Simultaneamente, 0 MARAEY, localizado nas regides da restinga de Maricd e Zacarias,
constitui um grande empreendimento turistico, que prevé a criagdo de hotéis, residéncias e
espacos de lazer e educacionais, unindo iniciativas estrangeiras da China, Espanha e Estados
Unidos. O projeto ilustra uma tensao clara entre desenvolvimento e preservagdo: suas apostas
incluem a preservagao de cerca de 80% da flora e a recuperagdo de aproximadamente 30% de

+

L

o

& Politécnica
Drhima t T UFR]

'MARICA €Y

#MaisPertoDeVocé SANEMAR




Pagina | 32

ﬁ Tiie
- a

UNescouFRy COPPETEC

Chair for Urban Drainage in Regians of Coastal Lowlands

area verde, com ocupacao predial de 6,6% do territério (MAREY, 2025), com investimento
publico estimado em 360 milhdes de reais (MARICA, 2025¢). No entanto, o MARAEY
permanece um objeto de disputa no imaginario local, oscilando entre a promessa de transformar
Marica em um destino internacional e as preocupagdes ambientais inerentes a ocupacao de areas
sensiveis de restinga.

Itaborai
@ Sao Gongalo

Niteroi

Rio
Tangua Bonito

GRANDES EMPREENDIMENTOS ESTRUTURANTES y 0 2 4km
Marica @ L1 1
Legenda Elaboragdo: UFRJ
|| Limites municipais Grandes empreendimentos estruturantes

[] Limite de Marica 1 Centro Administrativo de marica

[ | Areas de Planejamento (APs) 2 MARAEY

3 Terminal Ponta Negra (TPN)
= Rodovias

Areas Urbanizadas
— Hidrografia
Massas D'Agua
|| Plano de Alinhamento de Orla (PAQ)

Figura 4.2. Grandes empreendimentos estruturantes de Marica.

Por fim, o Terminal de Ponta Negra, popularmente conhecido como Porto de Jaconé, representa
uma aposta na industrializagdo do municipio. O projeto prevé uma plataforma voltada a
exportacdo, além de criar um atrativo para novas industrias, através da criagdo de uma Zona de
Processamento de Exportacao (ZPE) (MARICA, 2025a). Com um custo estimado de 1,5 bilhao
de reais, o TPN ¢ um projeto de longo prazo que gera grande expectativa de empregos
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operacionais. Entretanto, sua trajetoria desde 2014 ¢ marcada por forte resisténcia de 6rgaos
ambientais, ambientalistas e moradores. Esses conflitos resultaram em sucessivos atrasos,
reforgando o carater controverso de uma obra que, embora prometa redefinir a economia
regional, enfrenta dificuldades praticas de sair do papel.

A fim de complementar e justificar o estudo de padrdes de crescimento de Marica, foi realizado
um levantamento dos empreendimentos imobilidrios em constru¢do e finalizados no municipio
na década de 2020. Para essa andlise, optou-se por consultar os websites das imobilidrias da
regido, identificando os empreendimentos que, apesar de ja terem vendido lotes, ainda se
encontram em processo de construcao, € 0s que ja tiveram seu processo de construgdo concluido
na década de 2020. Além disso, imagens de satélite foram analisadas para identificar lotes que
apresentavam sinais de obras de loteamento e abertura de ruas no periodo do estudo (janeiro de
2026). A partir desse mapeamento, identificou-se que os novos empreendimentos imobiliarios
se concentram nas porg¢des limitrofes do tecido mais consolidado do municipio, especialmente
ao norte da mancha urbana, com destaque aos bairros Santa Paula, Pindobas e Ubatiba,
mostrando uma inteng¢do de densificar e ocupar esses espagos previamente vazios relativamente
afastados dos centros urbanos.

Quanto a tipologia dessas novas moradias, observa-se que o padrao construtivo atual evidencia
um processo de ocupagao horizontal das terras, contrastando com cidades mais densas, como o
Rio de Janeiro, onde nota-se o fendmeno da verticalizacdo. Considerando o cenario atual do
municipio, caracterizado por grande quantidade de espacgo nao edificado disponivel, os novos
empreendimentos tendem a ocupar esses lotes ociosos, em vez de terrenos previamente
ocupados. Portanto, de modo geral, os novos empreendimentos imobilidrios identificados
constituem um modelo de bairros planejados, onde a empresa dispde de uma grande por¢ao de
terra na qual constroi novos quarteirdes. Ao lotear esses quarteirdes, as imobilidrias dao ao
consumidor duas opg¢des: a compra somente do lote, ou a compra de uma casa, ja feita pela
propria empresa, geralmente unifamiliar de um a dois andares.

A Tabela 4.1 indica o nome, o bairro, a AP, o status de construcdo, o nimero de unidades
habitacionais, sua dimensdo e a area estimada de solo ocupado para a constru¢do de cada um
dos novos empreendimentos imobiliarios. A fim de encontrar as informacdes a respeito do
numero de unidades e suas respectivas dimensdes, optou-se por consultar os websites e canais
oficiais das imobiliarias. Quando essas informagdes ndo eram fornecidas de maneira direta,
utilizou-se a sigla “N/E” (ndo encontrado), e recorreu-se a interpretacdo e analise das imagens
aéreas, plantas baixas e perspectivas disponibilizadas nos mesmos sitios digitais, o que pode
acarretar algum grau de incerteza nos resultados. De modo geral, nota-se certa variagdo no
numero de unidades disponiveis nos empreendimentos, contudo, sempre se mantendo na ordem
de grandeza das centenas, visto que os empreendimentos constituem grandes bairros planejados
com casas unifamiliares. Os condominios mostram-se atrativos devido a presenca de diversas
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areas de lazer, como piscinas, quadras e espagos para criangas € animais de estimagao, além de
academias, estacoes de coworking e seguranca 24h. No que tange as residéncias, a variagao nao
¢ expressiva, visto que sdo, geralmente, casas unifamiliares que variam de 2 a 6 quartos, a
depender do padrao do condominio. Grande parte dos empreendimentos oferta unidades por
meio do programa Minha Casa Minha Vida, sendo esses os de menor padrao.

Tabela 4.1. Relagcdo de empreendimentos imobiliarios em construgdo e construidos na década de 2020.

N°d Dimensao Area
Bairro AP  Status ) g€ das ocupada
unidades . ;
unidades  aproximada
2.
| Way VenturaClube  SantaPaula 1 °% 208 M- 4773w
construgao 398m’
. ., Em
2 Quartier Marica Parc Spar 1 ~ 355 240m? 86.175m?
construgao
3 NovaMaricd Casa SantaPaula 1 oM NJE N/E 4.715m
Clube construgao
~ . -
4 Real Park Marica SdoJosédo y Em g 2l6m N/E
Imbassai construcao 360m?
2.
5 Ubata Pindobas 2 Consmuido 180 0N 96314m
6  Royal Garden II Pindobas 2 Em ~ 228 240m? 106.390m?
construgao
7  Royal Garden I Pindobas 2 Construido 302 240m? 123.341m?
8  Smart Ville Marica I Ubatiba 2 Em ~ 400 138m? 93.076m?
construgao
9  Smart Ville Marica 11 Ubatiba 2 Em ~ 400 138m? 92.799m?
constru¢ao
10 Dom Village Ubatiba 2 Em ~ 477 240m? 168.878m?
construgao
. 2 -
R A e N e T L N/E 452m 186.102m?
Burle constru¢ao 923m?
2 2
12 Jaconé Beach Village I  Jaconé 3 Em ~ 320 360m 157.059m
construgdo

A fim de obter uma estimativa do total de novos habitantes que os empreendimentos sdao
capazes de comportar, ¢ possivel multiplicar o total de novas unidades habitacionais,
considerando uma média de 200 unidades para os empreendimentos sem a determinada
informacao disponivel, pela quantidade média de pessoas por domicilio em Marica,
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correspondente a 2,68 segundo o Censo de 2022 (IBGE, 2022a)), obtendo-se um total de cerca
de 9.500 novos habitantes, o que corresponde a aproximadamente 4,3% do novo contingente
populacional esperado para Maricd nos proximos 20 anos, o que revela que tais
empreendimentos sdo voltados para a parcela da nova populagdo com capital para investir no
mercado formal. Essa disparidade coloca em questdo o papel da municipalidade no fomento a
habitagdo para a vasta maioria restante, sugerindo que a autoconstrucdo pode se consolidar
como um vetor significativo na expansao urbana. Diante da incapacidade do mercado formal
de absorver essa demanda, infere-se que a politica habitacional sera forcada a flexibilizar os
parametros de zoneamento previstos, adotando, na regulariza¢ao fundiaria, fracdes de 160m?
nas AEIs (Item 3.1) em detrimento do lote minimo de 240m? a fim de formalizar
posteriormente a realidade construida pela populagao. AErro! Autoreferéncia de indicador
néo valida. apresenta a localizacdo geogréfica de cada um dos empreendimentos imobiliarios,
ao passo que a Figura 4.4 apresenta um compilado de imagens ilustrativas desses projetos.
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Massas D'Agua 11 Experience By Carlos Burle
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de Orla (PAO)

Figura 4.3. Novos empreendimentos imobiliarios de Marica.
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10 Dom Village 11 Experience by Carlos Burle 12 Jaconé Beach Village |

Figura 4.4. Imagens ilustrativas dos novos empreendimentos imobiliarios de Marica.
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5. ANALISE DO POTENCIAL DE URBANIZACAO

Dada a heterogeneidade do crescimento populacional de Marica (sobre a qual as pressoes de
expansao ndo se distribuem de forma homogénea no territdrio, uma vez que algumas areas se
encontram mais consolidadas do que outras) foi realizado um estudo do potencial de expansao
urbana por bairro, com o objetivo de subsidiar a proje¢do populacional. Em razdo dessa
heterogeneidade, a projecdo foi elaborada de forma espacialmente desagregada, adotando-se
diferentes modelos conforme as caracteristicas de cada bairro, ¢ ndo uma unica projecao
agregada para todo o municipio.

O estudo possui carater simplificado e predominantemente qualitativo, porém orientado a
sistematizagdo de observagdes sobre as dinamicas territoriais que permitem identificar areas
com maior ou menor potencial de crescimento populacional. Para essa avaliagdo, foram
considerados trés critérios principais: (i) disponibilidade de espaco para expansio urbana; (ii)
nivel de caréncia de infraestrutura urbana; e (iii) proximidade de atrativos e centralidades. A
cada critério foi atribuida uma pontuagdo de 1 a 3, sendo a nota 1 associada ao menor potencial
de expansdo urbana e a nota 3 ao maior potencial. A andlise conjunta desses critérios orientou
a defini¢cdo do modelo de projecdo populacional considerado mais adequado para cada bairro.

De modo geral, bairros com maior potencial de crescimento, nos quais a expansdo demografica
pode ocorrer de forma mais acelerada, foram associados a projecdes geométricas, com
crescimento exponencial. Por outro lado, bairros mais consolidados, com menor
disponibilidade territorial para expansao, foram associados a curvas logisticas, onde se preveé
uma saturagdo, enquanto situacOes intermediarias foram representadas por projecoes
aritméticas, em que as tendéncias atuais sao reproduzidas no futuro.

Parte-se do entendimento de que a absor¢ao do crescimento populacional de um bairro depende,
em primeiro lugar, da existéncia de espago disponivel para expansao, isto ¢, de uma ocupacao
ainda ndo totalmente saturada. Contudo, a disponibilidade de espago, por si sO, ndo garante
crescimento, sendo igualmente necessaria a presencga de fatores que induzam a ocupagdo, como
a proximidade a atrativos urbanos e a acessibilidade as centralidades. Bairros distantes de polos
de atividade ou de dificil acesso tendem a apresentar menor dinamismo populacional, mesmo
quando dispdem de areas livres. Assim, o potencial de crescimento resulta da combinacao entre
disponibilidade de espago, infraestrutura e atratividade.

No que se refere a infraestrutura urbana, adotou-se a premissa de que areas atualmente
caracterizadas por baixos niveis de atendimento por servigos basicos, como abastecimento de
agua e esgotamento sanitdrio, ndo devem ser analisadas apenas a partir de suas caréncias
presentes, mas também em funcdo de sua capacidade potencial de absor¢ao populacional futura.
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Nesses contextos, a ampliacao da cobertura da infraestrutura urbana tende a elevar a aptidao do
territorio para suportar novos processos de ocupacao e adensamento, ao remover restri¢des
funcionais que limitam a consolidagdo urbana. Assim, a insuficiéncia de infraestrutura foi
considerada, nesta andlise, como um indicativo indireto de potencial de crescimento
populacional, condicionado a efetiva implantacdo de investimentos publicos capazes de
estruturar o territorio e viabilizar sua ocupagao de forma compativel com as fungdes urbanas.

A disponibilidade de espaco, apresentada na Figura 5.1, foi analisada a partir da relagdo entre
lotes ja ocupados e areas passiveis de urbaniza¢do (como areas de pastagem ou campo
antropico), considerando-se areas com declividade inferior a 30% e compativeis com a
ocupagdo segundo a legislacdo urbanistica vigente, com énfase em 4reas ja loteadas, porém
ociosas. Bairros mais consolidados, com elevada taxa de ocupagdo e pouca area disponivel,
foram associados a menores pontuacdes, enquanto areas com ampla disponibilidade de espacos
urbanizaveis, seja por lotes ociosos, areas ainda ndo loteadas com potencial futuro ou
possibilidade de verticalizagdo decorrente de forte pressdo imobilidria, receberam pontuacao
maxima. Destaca-se que, no caso de Maric4, mesmo bairros considerados consolidados ainda
apresentam potencial razoavel de crescimento, em funcdo da presenga de lotes ociosos e da
possibilidade de adensamento. Por essa razao, nenhum bairro foi classificado com a pontuagao
minima absoluta, sendo atribuida nota intermediaria (2) as areas mais proximas da saturagdo e
nota maxima (3) aquelas com maior disponibilidade espacial.
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Figura 5.1. Classificagdo de disponibilidade de espago por bairro.

A caréncia de infraestrutura urbana, apresentada na Figura 5.2, foi avaliada a partir da
propor¢ao de domicilios atendidos por rede de abastecimento de agua e por sistema de
esgotamento sanitario, com base nos dados do Censo Demografico do IBGE de 2022. Para cada
bairro, foi calculada a média aritmética dos percentuais de atendimento desses dois servigos, €
os resultados foram divididos em trés intervalos iguais para a atribuicdo das notas: bairros com
atendimento inferior a 33,3% receberam nota 3; entre 33,3% e 66,6%, nota 2; e superior a
66,6%, nota 1. Cabe destacar que outros indicadores de infraestrutura urbana poderiam ser
incorporados ao diagndstico, como pavimentagdo viaria ou iluminagdo publica; contudo, para
fins de simplificagdo metodoldgica, optou-se pela utilizagdo apenas desses dois indicadores
como representativos da infraestrutura urbana basica.
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Figura 5.2. Classificagdo de potencial de infraestrutura por bairro.

A proximidade de atrativos, apresentada na Figura 5.3, foi avaliada de forma qualitativa,
também por meio de pontuagdo variando de 1 a 3. Consideraram-se a acessibilidade pela malha
viaria e a proximidade a centralidades urbanas existentes, como areas comerciais € parques,
bem como a empreendimentos estruturantes previstos que apresentam potencial de induzir
novos fluxos populacionais e a formagao de centralidades emergentes, como o Resort Maraey,
o Porto de Jaconé e a nova sede administrativa implantada no entorno da Lagoa Brava. Areas
mais proximas a esses elementos receberam maior pontuagao, enquanto bairros mais afastados,
com menor acessibilidade e caracteristicas rurais, receberam as menores notas.
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Figura 5.3. Classificagdo de proximidade de atrativos por bairro.

Com base na combinagdo dos trés critérios, atribuiu-se a cada bairro o modelo de projecao
populacional considerado mais adequado para representar seu crescimento futuro. Trata-se de
uma avaliagdo predominantemente qualitativa, amparada na analise das caracteristicas
territoriais especificas de cada bairro. Ressalta-se, ainda, que a aplicagdo da curva logistica
depende de determinadas condi¢des associadas as tendéncias atuais de crescimento; por esse
motivo, em alguns casos, mesmo quando esse modelo foi inicialmente indicado, optou-se pela
aplicacdo da projecdo aritmética. A Tabela 5.1 sintetiza as pontuagdes atribuidas a cada bairro,
bem como o modelo de proje¢ao populacional adotado.
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Tabela 5.1. Potencial de expansdo urbana por bairro de Marica.

Disp. de Potencial de Proximidade de Projecao
Espaco Infraestrutura Atrativos Adotada

Bairro

1 Sdo José do Imbassai 3 3 3 Geométrica
1 Calaboca 3 1 2 Aritmética
1 Cassorotiba 3 3 1 Aritmética
1 Chacaras de Inoa 3 2 3 Geométrica
1 Inoa 3 1 3 Aritmética
1 Santa Paula 3 3 1 Aritmética
1 Spar 3 2 1 Aritmética
1 Barroco 3 2 3 Aritmética
1 Cajueiros 3 3 3 Geométrica
1 Itaocaia Valley 3 2 2 Aritmética
1 Jardim Atlantico Central 3 2 3 Geométrica
1 Jardim Atlantico Leste 3 3 3 Geométrica
1 Jardim Atlantico Oeste 3 2 3 Geométrica
1 Morada das Aguias 3 3 1 Aritmética
1 Praia de Itaipuagu 3 3 2 Aritmética
1 Recanto de Itaipuacu 3 3 1 Aritmética
1 Rincdo Mimoso 3 2 2 Aritmética
2 Aragatiba 3 2 3 Aritmética
2 Barra de Marica 2 2 3 Aritmética
2 Camburi 3 3 2 Geométrica
2 Caxito 3 3 3 Geométrica
2 Centro 2 1 3 Logistica

2 Condado de Marica 3 3 3 Geométrica
2 Flamengo 3 2 3 Aritmética
2 Itapeba 3 3 3 Geométrica
2 Lagarto 3 2 1 Aritmética
2 Marqués de Marica 2 3 3 Aritmética
2 Mumbuca 2 2 3 Logistica

2 Parque Nanci 2 3 3 Logistica

2 Pilar 3 3 1 Aritmética
2 Pindobas 3 3 2 Geométrica
2 Ponta Grossa 2 3 3 Aritmética
2 Restinga de Marica 3 3 3 Geométrica
2 Retiro 3 3 2 Aritmética
2 Silvado 3 3 1 Aritmética
2 Ubatiba 3 3 3 Geométrica
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Disp. de Potencial de Proximidade de Projecao
Espaco Infraestrutura Atrativos Adotada
2 Zacarias 3 3 3 Aritmética
3 Jacaroa 2 3 3 Aritmética
3 Balneéario Bambui 3 3 2 Aritmética
3 Bananal 3 3 2 Aritmética
3 Caju 3 3 2 Aritmética
3 Cordeirinho 2 3 3 Aritmética
3 Espraiado 3 3 1 Aritmética
3 Guaratiba 2 3 3 Aritmética
3 Jaconé 3 3 3 Geométrica
3 Jardim Interlagos 3 3 2 Aritmética
3 Manoel Ribeiro 3 3 1 Aritmética
3 Pindobal 3 3 1 Aritmética
3 Ponta Negra 2 3 3 Aritmética
3 Vale da Figueira 3 3 1 Aritmética

A andlise dos resultados apresentados na Tabela 5.1 indica que os bairros com maior
disponibilidade de espagco para expansdo urbana concentram-se, sobretudo, nas APs 1 e 3.
Embora a AP1 tenha apresentado crescimento populacional expressivo e atualmente concentre
a maior parcela da populagdo municipal, seus bairros ainda dispdem de areas passiveis de
expansdo. Na AP2, por outro lado, os bairros mais proximos a orla, como o Centro e o Parque
Nanci, encontram-se mais consolidados e apresentam menor disponibilidade de espaco, ainda
que mantenham potencial para adensamento e verticalizagdo. Ja os bairros localizados mais ao
norte da AP2, periféricos ao centro, preservam um estoque relevante de lotes ociosos e areas
urbanizdveis. A AP3, por sua menor ocupacdo urbana, também apresenta potencial para
crescimento futuro.

No que se refere a infraestrutura urbana, observa-se que todas as Areas de Planejamento
possuem bairros com baixos niveis de atendimento por redes de abastecimento de dgua e
esgotamento sanitdrio. Nas APs 1 e 2, essas caréncias concentram-se, de modo geral, nos bairros
mais afastados do centro e com menor grau de urbanizagdo. Na AP3, nenhum bairro apresenta
taxas significativas de atendimento por essas redes. Nesse contexto, a eventual ampliagdo da
infraestrutura urbana em todo o municipio poderia resultar em incrementos populacionais
relevantes em todas as Areas de Planejamento. Quanto as centralidades, a maior parte dos
atrativos urbanos consolidados encontra-se na AP2, por corresponder ao Distrito-Sede.
Contudo, a implantacao de grandes empreendimentos em diferentes porgdes do municipio tende
a desempenhar papel estruturante na formagao de novas centralidades, incentivando a ocupagao
de areas atualmente pouco dindmicas. Na AP1, destacam-se a previsao de abertura do tunel
ligando Itaipu a Itaipuagu e a implantagdo da nova sede administrativa no entorno da Lagoa
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Brava. Na AP2, a Restinga de Maric4d deverd receber um resort com usos residenciais e
hoteleiros, fortalecendo o turismo e a moradia. J4 na AP3, o Porto de Jaconé representa o
principal vetor de atragdo populacional, tanto durante sua fase de implantagdo quanto na etapa
de operacao.

De forma geral, a AP1 apresenta o maior potencial de crescimento urbano, principalmente em
funcdo da disponibilidade de espago e da presenca de novos vetores de desenvolvimento. A
AP2, embora concentre comércio e servigos, apresenta menor potencial de expansdo nos bairros
mais centrais e proximos a orla, enquanto seus bairros periféricos, que ainda dispdem de espago
e mantém relativa proximidade com o centro, demonstram elevado potencial de crescimento,
situacdo semelhante & observada na AP1. A AP3, por sua vez, conta com disponibilidade
espacial, mas apresenta menor atratividade urbana, sendo o Porto de Jaconé o principal
elemento capaz de induzir a ocupacao, especialmente ao longo do eixo da RJ-118. A Figura 5.4
apresenta a espacializacdo dos modelos de projecao adotados para cada bairro.
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Figura 5.4. Projegoes adotadas por bairro.
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Na API, a area mais central, correspondente a Itaipuagu e seus bairros adjacentes, como
Chécaras de Inoa e Sao José do Imbassai, foi associada a projecao geométrica, em funcao da
vasta disponibilidade de espacos livres, do potencial de ampliacao da infraestrutura urbana e da
proximidade com importantes vetores de desenvolvimento. O restante da AP1 corresponde a
areas mais ruralizadas ou com crescimento mais controlado, como Inoa, que ja apresenta
elevada ocupacgdo e infraestrutura urbana mais consolidada. Na AP2, os bairros centrais, mais
consolidados, tendem a se aproximar de uma condi¢do de saturacdo, enquanto os bairros
adjacentes, com menor infraestrutura e boa acessibilidade ao centro, foram associados a
projecdes geométricas. Na AP3, apesar da disponibilidade de espago ¢ do potencial de
implantacdo de infraestrutura, a menor presenga de atrativos levou a adog¢do de projecdes
aritméticas para a maior parte dos bairros, com excecdo de Jaconé, onde a perspectiva de
implantacdo do porto justifica a aplicacdo da projecdo geométrica.
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6. PROJECAO POPULACIONAL

Com o objetivo de analisar o panorama de crescimento populacional para os proximos vinte
anos e estabelecer uma ordem de grandeza para os valores projetados, foi realizado um estudo
de projecdo populacional na escala municipal utilizando a populacdo absoluta dos Censos
Demograficos de 2000, 2010 e 2022. As projecdes consideraram trés métodos distintos:
aritmético, geométrico e logistico, cujos resultados estao representados no grafico da Figura 6.1
e na Tabela 2.1Tabela 6.1. A projecao logistica foi ajustada com o censo de 2010 ¢ um valor
estimando para 2020, obtido a partir da projecdo aritmética baseada em 2022. Observa-se que
a curva logistica apresenta o menor ritmo de crescimento, a proje¢cdo matematica indica uma
populagdo de saturagdo de 315.464 habitantes, valor que ndo seria atingido até 2047 ano no
qual se projeta uma populacdo de 278.243 habitantes. Ja a proje¢do aritmética reproduz as
tendéncias historicas, resultando em uma populacio de 342.727 habitantes, enquanto o método
geométrico acentua o crescimento observado, estimando 490.098 habitantes no mesmo
horizonte temporal.

Vale destacar que Maricé esta exposto a externalidades decorrentes do expressivo ingresso de
recursos provenientes dos royalties do petrdleo, o que pode desencadear movimentos
migratorios de grande magnitude e dificil previsibilidade. Nesse sentido, destaca-se ainda que,
para que o PIB per capita municipal estivesse proporcionalmente alinhado ao PIB per capita
nacional de 2021 (R$ 42.893,00), seriam necessarios aproximadamente 2.353.958 habitantes.

& Politécnica

Drhima L UFR]

e PREFEITURA DE / \
BYMARICA €

s #MaisPertoDeVocé




GeiTwie

Uunesco UFR)

Pagina | 48

" =

FUNDACAO

Chair for Urban Drainage in Regians of Coastal Lowlands C O P P E T E C
Crescimento populacional municipal
490.098
500.000
450.000
400.000
340.565 342.727
350.000
283.896 284.547 288.560
2 300.000 -
=
£ 250.000
o) 263.623
£ 245.384
200.000
150.000
100.000
50.000
0
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Ano
o AFTMETICO e GEOMELNICO e | 0giStiCO

Figura 6.1. Proje¢do populacional de Marica na escala municipal

Tabela 6.1. Total de habitantes por bairro nos anos de 2000, 2010, e 2022

Populacao (habitantes)

Projecio Logistica

2032
2037
2047

Projecao Aritmética Projecio Geométrica

245.384 255.457 283.896
263.623 284.547 340.565
288.560 342.727 490.098

Para a projecdao populacional por bairros calculou-se a populacdo local a partir das grades
censitarias dos censos de 2010 e 2022. Para o a populagdo de 2000 foi realizada uma
aproximacao, utilizando equivaléncia visual entre os setores censitarios daquele ano e a
conformagdo atual dos bairros, seguido de uma verificagdo quantitativa dos dados obtidos em

relag@o aos censos posteriores, de forma a corrigir inconsisténcias e estabelecer uma progressao
logica. A Tabela 6.2 apresenta a populagdo distribuida por bairros em cada um desses anos.

Tabela 6.2. Total de habitantes por bairro nos anos de 2000, 2010, e 2022

Bairro Pop. 2000 Pop. 2010 Pop. 2022
Aragatiba 5.066 7.184 10.411
Balneario Bambui 977 1.518 3.348
Bananal 191 462 1.143
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Barra de Marica 1.286 1.543 1.938
Barroco 2.286 5.929 7.873
Caju 194 103 55
Cajueiros 724 1.187 3.056
Calaboca 359 369 388
Camburi 74 121 203
Cassorotiba 251 235 89
Caxito 811 885 1.559
Centro 7.356 8.092 9.296
Chacaras de Inoa 5.523 8.484 14.088
Condado de Marica 893 907 1.769
Cordeirinho 1.283 2.694 5.280
Espraiado 370 628 1.089
Flamengo 2.956 4.678 6.239
Guaratiba 731 1.480 2.230
Inoa 5.576 8.170 15.292
Itaocaia Valley 1.591 2.230 2.150
Itapeba 3.812 6.977 9.476
Jacaroa 1.070 1.746 4.285
Jaconé 318 622 887
Jardim Atlantico Central 2.133 6.458 15.068
Jardim Atlantico Leste 1.703 5.792 12.676
Jardim Atlantico Oeste 924 7.303 8.909
Jardim Interlagos 353 503 1.807
Lagarto 330 243 183
Manoel Ribeiro 224 240 351
Marqués de Marica 633 1.049 1.777
Morada das Aguas 983 1.421 2.013
Mumbuca 2.757 3.587 4.063
Parque Nanci 907 1.158 2.434
Pilar 336 241 177
Pindobal 400 543 997
Pindobas 211 563 1.534
Ponta Grossa 1.640 1.871 2.342
Ponta Negra 1.247 2.333 3.815
Praia de Itaipuagu 2.046 4.119 5.233
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Recanto de Itaipuagu 1.017 1.788 1.994
Restinga de Marica 217 249 250
Retiro 287 214 163
Rincdo Mimoso 627 886 1.280
Santa Paula 2.320 3.137 4.082
Sao José do Imbassai 8.780 13.450 17.759
Silvado 17 32 62
Spar 1.477 1.527 1.614
Ubatiba 965 1.601 2.714
Vale da Figueira 362 731 1.489
Zacarias 141 176 347
TOTAL 76.737 127.461 197.277

A partir da analise de potencial de urbanizagdo, que avalia aspectos qualitativos de forma mais
aproximada, estabelecendo o método de projecdo mais adequado com as dindmicas internas de
cada bairro, e do histdrico populacional, sdo realizados os calculos de proje¢do para cada bairro
no horizonte de vinte anos. As figuras com os graficos de projecdes sdo apresentadas no
APENDICE A deste relatorio. Essa abordagem visa superar as proje¢des mais conservadoras
obtidas a partir do crescimento observado nos censos, considerando que o municipio se encontra
sob um contexto de desenvolvimento econdmico mais favoravel a novas dindmicas de expansao
demografica. A Figura 6.2 consolida o grafico comparativo entre as trés projecdes para o
municipio e o resultado do somatorio das projecdes desenvolvidas para cada bairro, enquanto
a Tabela 6.3 apresenta os valores correspondentes a diferentes horizontes de planejamento.
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Figura 6.2. Projegdo populacional real adotada em Marica

Tabela 6.3. Proje¢do populacional real adotada em Marica

Populacao (habitantes)

Projecdo Adotada
2032 Curto 268.164
2033 Marco Legal 276.209
2037 Meédio 310.696
2047 Longo 418.713

Desta forma, a proje¢ao final adotada nao esta totalmente alinhada com nenhuma das projec¢des
estabelecidas na escala do municipio, o que representa mais adequadamente as dinamicas
heterogéneas encontradas em Maricd. A projecdo considera 268.164 habitantes para 2032 (curto
prazo), 310.696 habitantes para 2037 (médio prazo), e 418.713 habitantes para 2047 (longo
prazo), bem como a populagdo prevista para 2033, de 276.209 habitantes, tendo em vista o
Marco Legal do Saneamento Bésico (Brasil, 2020) que estabelece a meta de universalizagao
dos servicos de saneamento. Verifica-se, portanto, em 2047, um acréscimo total de 221.436
habitantes em relagdo ao Censo de 2022, o que corresponde a um crescimento total de 112,25%
(ou 3,7% ao ano).

A distribui¢do espacial da nova populagado reforca as tendéncias de crescimento observadas no
municipio. A Figura 6.3 apresenta a densidade por bairro prevista para 2047, cuja classificacao
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varia de “Muito baixa” a “Muito alta” e refere-se a densidade relativa exclusivamente do
municipio de Marica. Identifica-se uma expansao na ocupagao mais adensada nas orlas da Praia
de Itaipuacu e da Lagoa de Maric4, na regido do Centro. Observa-se um aumento na intensidade
de ocupacdo dos bairros ao longo da RJ-106 na AP1 e AP2, bem como da orla maritima na
AP3. De forma geral, hd um acréscimo de 138.905 habitantes na AP1 (124,93%), 40.315
habitantes na AP2 (69,48%), e 42.216 habitantes na AP3 (150,43%) em comparacdo a
populacdo identificada em 2022.
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Figura 6.3. Projecdo de densidade populacional de Marica em 2047

& Politécnica
Drhima t T UFR]

2MARICA €Y

#MaisPertoDeVocé SANEMAR




Pégina | 53

" =

UNEsco UFR3 COPPETEC

Chair for Urban Drainage in Regians of Coastal Lowlands

7. CENARIOS ALTERNATIVOS DE CRESCIMENTO URBANO

A partir da andlise do zoneamento de Maricé, da avaliagdo do potencial de expansdo urbana de
cada bairro e da projecdo populacional elaborada para o cendario de longo prazo (horizonte de
20 anos), foram construidos trés cenarios prospectivos de evolugdo urbana. Esses cenarios
buscam representar distintas dindmicas de crescimento territorial, mantendo, entretanto, o
mesmo contingente populacional, conforme apresentado no item anterior deste relatorio.

Para estabelecer um padrao coerente de expansdao urbana, em consonancia com aquele
observado no municipio, definiu-se que todos os cenarios contemplariam tanto a ocupagao de
uma parcela dos lotes ociosos existentes, caracterizando um processo de adensamento urbano,
quanto a incorporagao de novas manchas de ocupagao, correspondentes a expansao horizontal
do tecido urbano. Nos cendrios considerados mais desejaveis, a ocupagao de lotes ociosos €
priorizada, de modo a otimizar a infraestrutura urbana ja instalada, enquanto a expansao
horizontal ¢ minimizada. Parte-se do pressuposto de que a expansdo horizontal ¢ indesejavel,
uma vez que gera maiores alteracdes nos padrdes de uso do solo e implica a ampliagdo das
demandas por infraestrutura urbana e sistema vidrio para atendimento das novas areas
ocupadas.

Para a distribuicao de novos habitantes nos lotes ociosos, adotou-se a média de moradores por
domicilio indicada pelo Censo Demografico de 2022 (IBGE, 2022a), correspondente a 2,7
habitantes por lote. J4 no caso das novas manchas urbanas, estas foram previamente delimitadas
e, a partir de sua area total, estimou-se a reserva de 45% para a implantagdo de vias e parques
urbanos. A area remanescente, efetivamente destinada a ocupacao por lotes, foi subdividida
com base no tamanho médio dos lotes da respectiva regido, conforme mapeado no item 3.2
deste relatorio, mantendo-se, para a estimativa populacional, a mesma média de moradores por
domicilio adotada a partir do Censo de 2022. Em caso de zonas de edifica¢gdes multifamiliares,
esse valor foi posteriormente multiplicado pelo gabarito das edificagdes, conforme a
verticaliza¢do permitida por lei.

Adicionalmente, considerou-se, em todos os cenarios, a ocupacao integral dos
empreendimentos imobiliarios atualmente em fase de construgdo, os quais totalizam
aproximadamente 9.500 habitantes, conforme apresentado no item 4 deste relatorio.

Para o cenario tendencial, definiu-se que apenas 25% dos lotes ociosos seriam ocupados, sendo
o restante do incremento populacional direcionado a novos loteamentos. Essa dindmica resulta
em uma expansdo urbana predominantemente horizontal, associada a maiores alteragdes nos
padrdes de uso do solo. Nesse cenério, admite-se a ocupagdo da Area de Interesse Hidrologico
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(AIH), uma vez que se considera a auséncia de instrumentos de controle do uso do solo capazes
de orientar a ocupacdo para areas ambientalmente mais seguras.

Itaborai
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Figura 7.1. Cendrio tendencial de projecdo da expansao urbana da AP1 em 2047.
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Figura 7.2. Cenario tendencial de projegdo da expansdo urbana da AP2 em 2047.
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Figura 7.3. Cendrio tendencial de projecdo da expansao urbana da AP3 em 2047.

No cendrio otimista, prevé-se a ocupagdo de 75% dos lotes ociosos, refletindo maior controle e
planejamento do uso do solo. Além disso, prioriza-se a ocupagao de lotes localizados fora da
AIH. Caso a ocupagdo de 75% dos lotes ociosos ndo seja suficiente para absorver todo o
contingente populacional projetado, admite-se a expansdo horizontal da mancha urbana por

meio da implantagdo de novos loteamentos, os quais, contudo, devem estar sempre localizados
fora da AIH.
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Figura 7.4. Cendrio otimista de projecdo da expansao urbana da AP1 em 2047.
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Figura 7.5. Cendrio otimista de projecdo da expansao urbana da AP2 em 2047.
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Figura 7.6. Cendrio otimista de projecdo da expansao urbana da AP3 em 2047.

Ja no cendario factivel, adotam-se critérios semelhantes aos do cenario otimista, com a
priorizacao da ocupagao fora da AIH, visando a sua maxima preservacao. Entretanto, por se
tratar de um cendrio mais proximo das condi¢gdes reais de implementagdo, considera-se a
ocupac¢do de apenas 50% dos lotes ociosos. Dessa forma, para acomodar o novo contingente
populacional, torna-se necessaria uma expansao horizontal da mancha urbana ligeiramente
superior aquela prevista no cendrio otimista.
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Figura 7.7. Cenario factivel de projecdo da expansdo urbana da AP1 em 2047.
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Figura 7.8. Cenario factivel de projecdo da expansdo urbana da AP2 em 2047.
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Figura 7.9. Cendrio factivel de projecdo da expansdo urbana da AP3 em 2047.

Destaca-se que nao seria possivel atender a mesma proje¢ao populacional em cada bairro, uma
vez que, em cada cenario, a ocupagao do territério ocorre de maneira distinta, seja por meio do
adensamento de areas ja consolidadas, seja pela expansdo sobre areas ainda ndo ocupadas.
Assim, nos diferentes cenarios, a distribui¢do da populagdo adicional por bairro tende a variar.
Dessa forma, os célculos apresentados t€ém como objetivo atender a soma do contingente
populacional estabelecido para cada AP, e ndo necessariamente para cada bairro
individualmente. Ressalta-se que, no cendrio factivel, busca-se a maior aproximacao possivel
em relacdo as projecdes populacionais por bairro.
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Figura A.0.1. Projegdes demogrdficas para o bairro de Aragatiba
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Figura A.0.2. Proje¢ées demogrdficas para o bairro de Balnedrio Bambui
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Figura A.0.3. Proje¢des demogrdficas para o bairro de Bananal
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Figura A.0.4. Proje¢ées demogrdficas para o bairro de Barra de Marica
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Figura A.0.5. Proje¢des demogrdficas para o bairro de Barroco
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Figura A.0.6. Projegcoes demogrdficas para o bairro de Caju
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Figura A.0.7. Proje¢des demogrdficas para o bairro de Cajueiros
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Figura A.0.8. Proje¢ées demogrdficas para o bairro de Calaboca
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Figura A.0.9. Proje¢des demogrdficas para o bairro de Camburi
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Figura A.0.10. Proje¢oes demogrdaficas para o bairro de Cassorotiba
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Figura A.0.11. Projegées demograficas para o bairro de Caxito
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Figura A.0.12. Projecoes demograficas para o bairro de Centro
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Figura A.0.13. Projegcoes demograficas para o bairro de Chdcaras de Inod
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Figura A.0.14. Projecoes demograficas para o bairro de Condado de Marica
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Figura A.0.15. Projecées demograficas para o bairro de Cordeirinho
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Figura A.0.16. Projecoes demograficas para o bairro de Espraiado
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Figura A.0.17. Projegoes demograficas para o bairro de Flamengo
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Figura A.0.18. Projecoes demograficas para o bairro de Guaratiba
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Figura A.0.19. Projegoes demograficas para o bairro de Inod
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Figura A.0.20. Projecoes demograficas para o bairro de Itaocaia Valley
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Figura A.0.21. Projegées demograficas para o bairro de Itapeba
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Figura A.0.22. Projecoes demograficas para o bairro de Jacaroa
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Figura A.0.23. Projegées demograficas para o bairro de Jaconé
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Figura A.0.24. Projegoes demogrdficas para o bairro de Jardim Atlantico Central
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Figura A.0.25. Proje¢ées demograficas para o bairro de Jardim Atlantico Leste
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Figura A.0.26. Projecoes demograficas para o bairro de Jardim Atlantico Oeste
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Figura A.0.27. Projecées demogrdficas para o bairro de Jardim Interlagos
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Figura A.0.28. Projecoes demograficas para o bairro de Lagarto
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Figura A.0.29. Projegoes demograficas para o bairro de Manoel Ribeiro
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Figura A.0.30. Projegcoes demogrdficas para o bairro de Marqués de Marica
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Figura A.0.31. Proje¢des demogrdficas para o bairro de Morada das Aguas
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Figura A.0.32. Projecoes demograficas para o bairro de Mumbuca
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Figura A.0.33. Projecées demogrdficas para o bairro de Parque Nanci
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Figura A.0.34. Projecoes demogrdficas para o bairro de Pilar
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Figura A.0.35. Proje¢ées demogrdficas para o bairro de Pindobal
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Figura A.0.36. Projegoes demogrdficas para o bairro de Pindobas
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Figura A.0.37. Projecées demograficas para o bairro de Ponta Grossa
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Figura A.0.38. Projecoes demograficas para o bairro de Ponta Negra
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Figura A.0.39. Projecées demograficas para o bairro de Praia de Itaipuacu
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Figura A.0.40. Projegoes demogrdficas para o bairro de Recanto de Itaipuagu
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Figura A.0.41. Proje¢ées demogrdficas para o bairro de Restinga de Marica
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Figura A.0.42. Projegoes demogrdficas para o bairro de Retiro
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Figura A.0.43. Projegoes demograficas para o bairro de Rincdo Mimoso
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Figura A.0.44. Projecoes demograficas para o bairro de Santa Paula
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Figura A.0.45. Projecoes demograficas para o bairro de Sdo José do Imbassai
Silvado
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Figura A.0.46. Projecoes demograficas para o bairro de Silvado
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Figura A.0.47. Projegcoes demograficas para o bairro de Spar
Ubatiba
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Figura A.0.48. Projecoes demograficas para o bairro de Ubatiba
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Figura A.0.49. Projegoes demograficas para o bairro de Vale da Figueira
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Figura A.0.50. Projegoes demogrdficas para o bairro de Zacarias
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